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1 Einleitung und Ziel

Als Architekt und Hochschullehrer, der sich seit den spaten 1980er Jahren mit
Nachhaltigkeit, Ressourcenschonung und Klimaschutz im Bauwesen befasst, méchte ich die
klimarelevanten Unterschiede zwischen Abriss + Neubau und Sanierung / Weiternutzung
wissenschaftlich einordnen.

Ziel dieser Stellungnahme ist es, auf Grundlage belastbarer Forschungsergebnisse in
verstandlicher Kurzform darzulegen, dass Abriss und Neubau grundsatzlich und dauerhaft
hdéhere CO,-Emissionen verursachen als die Sanierung oder Weiternutzung bestehender
Gebaude — und damit aus Klimasicht nicht vertretbar sind. Diese Feststellung gilt auch dann,
wenn im Bestand Schadstoffe vorhanden sind oder ein erhéhter Sanierungsaufwand besteht.

2 Der Gebaudesektor als zentrale Emissionsquelle

Der weltweite Gebaudesektor ist laut UN Environment Programme (UNEP) und der Global
Alliance for Buildings and Construction (GlobalABC) fur rund

37 % der energie- und prozessbedingten CO,-Emissionen verantwortlich.

Davon entfallt inzwischen mehr als ein Drittel auf Herstellung und Errichtung — also auf das,
was als ,graue” oder ,eingebettete“ Emissionen bezeichnet wird.

In Deutschland verursacht der Bausektor (laut Umweltbundesamt 2025) etwa 40-60

% seiner gesamten Klimawirkung bereits vor der Nutzung — allein durch Produktion,
Transport und Einbau von Baustoffen.

3 Wissenschaftliche Erkenntnisse zum Vergleich: Sanierung vs. Neubau

3.1 Graue Emissionen als Klimabremse

Die Herstellung von Beton, Stahl, Aluminium und Dammstoffen fuhrt bei Neubauten zu sehr
hohen ,Upfront Emissions®.

(,,Upfront Emissions” bezeichnet jene Treibhausgasemissionen, die bereits vor der Nutzung eines Gebaudes
entstehen, also in der Herstellung, dem Transport und der Errichtung aller Baustoffe und Bauteile. Sie sind
Bestandteil der sogenannten embodied emissions (eingebetteten Emissionen), die den gesamten
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Lebenszyklus eines Bauwerks umfassen. Wahrend embodied emissions auch Instandhaltung, Austausch und
Rickbau einschlieRen, beschranken sich upfront emissions auf die unmittelbar beim Bau freigesetzten
Emissionen — jene, die sofort in die Atmosphére gelangen und nicht mehr kompensierbar sind. (World Green
Building Council (2019) und der Norm EN 15978:2011 (,Sustainability of construction works — Assessment of
environmental performance of buildings®)).

Diese entstehen sofort beim Bau und sind nicht riickholbar.

Sie machen — je nach Gebaudetyp — bis zu 80 % der Gesamtemissionen eines Gebaudes in
den ersten 20 Jahren aus.

World Green Building Council (2019): ,Over 50 % of the total carbon emissions from new
construction globally between now and 2050 will come from upfront emissions, before a
building is even occupied.”

3.2 Vergleichende Studien

Quantitativer
uelle Kernaussage
Q 9 Befund
. Sanierung verursacht im Lebenszyklus etwa 50 % = _En0
Wuppertal Institut (2023) weniger CO, als Neubau. =-50%
WorldGBC / BPIE (2023) Selbst hoch. effmente .Neubaq'ten. kompensieren ihre Kein Vorteil
Upfront-Emissionen nie vollsténdig.
. . Abriss + Neubau verschlechtern die CO,-Bilanz um 28 — o
Historic England (2024) 31 %, allein der Abrissanteil betragt ca. 7 %. +*28-31%
. Selbst ein 30 % effizienterer Neubau erreicht nie einen
gﬁitl'gi?]al.‘T%jt1()"The Greenest CO,-Vorteil — der theoretische ,Payback® lage zwischen zi?ré(f\?ai-t)
g 10 und > 80 Jahren.
UBA (2025) Uper den gesan.]ten Lgbens§yklgs ist die Erneuerung _
eines Bestandsokologisch glnstiger als Neubau.
DGNB Kurzstudie (2025) Negbquten haben im Mittel 2,4-fach hohere graue +140 %
Emissionen als Sanierungen.

3.3 Kein klimatischer Vorteil des Neubaus
Aus heutiger Sicht stellt sich kein Zeitpunkt ein, an dem ein Neubau einen geringeren CO,-
FuRBabdruck aufweist als eine Sanierung oder Weiternutzung.
Denn:
1. Der CO,-Rucksack des Neubaus fallt sofort an und ist irreversibel.
2. Der Energieverbrauch im Betrieb sinkt kiinftig durch Dekarbonisierung des
Strommixes — der Effizienzvorteil eines Neubaus verliert also an Bedeutung.
3. Baustoffproduktion bleibt energieintensiv; jeder Neubau vergréfRert damit das
Emissionsproblem.

Fazit:

Es ist nicht absehbar, geschweige den nachweisbar, dass sich durch Neubau im Vergleich
ein klimatischer Vorteil einstellt, nicht nach 30, 50 oder auch 100 Jahren. Die CO,-Mehrlast
bleibt Gber den gesamten Lebenszyklus bestehen.

3.4 Schadstoffe und Sanierungsaufwand
Das Vorhandensein von Schadstoffen (z. B. Asbest, PCB, PAK, Formaldehyd) wird haufig
als Argument fir den Abriss verwendet.
Diese Annahme ist fachlich nicht haltbar:
o Die Sanierung oder Kapselung von Schadstoffen verursacht einen Bruchteil der
Emissionen, die beim Abriss, Entsorgen und vollstandigen Neubau entstehen.
o Die Entsorgung kontaminierter Baustoffe erhdht im Gegenteil die Klimabelastung
zusatzlich, da Transport, Deponierung und Ersatzproduktion neue Emissionen
auslosen.
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o Das Wuppertal Institut (2023) und das UBA (2025) bestatigen, dass selbst bei
erhdéhtem Sanierungsaufwand die Gesamt-CO,-Bilanz der Sanierung weiterhin
deutlich besser bleibt als beim Abriss mit anschlieRendem Neubau.

o Eine 6kologische Ausnahme durch Schadstoffbelastung existiert daher nicht — sie
verandert lediglich die wirtschaftliche, nicht aber die klimatische Bewertung.

Schlussfolgerung:
Selbst bei Schadstoffsanierung bleibt die Sanierung die klimafreundlichste Option.
Abriss verscharft das Emissionsproblem zusatzlich.

4 Europaische Klimapolitik: Renovation First
Die Energy Performance of Buildings Directive (EPBD 2024/1275) verpflichtet die
Mitgliedstaaten zu folgenden Grundsatzen:
e Renovation First: Vorrang fur Erneuerung und Weiterverwendung bestehender
Gebaude.
e Whole Life Carbon: Bewertung samtlicher Lebenszyklus-Emissionen — nicht nur des
Energieverbrauchs im Betrieb.
e Renovation Wave: Verdopplung der Renovierungsrate, Sanierung von 35 Mio.
Gebauden bis 2030.
Der Architects’ Council of Europe (ACE) unterstutzt diese Linie ausdrucklich.
In seinen Leitlinien heilt es:
,=Every existing building is a carbon bank.
Demolition should only be the very last resort — and practically never a climate-positive
option.*
Europa verfolgt damit verbindlich, was wissenschaftlich langst gesichert ist:
Die Sanierung des Bestands ist die einzige klimavertragliche Bauoption.

5 Bewertung fiir Deutschland und die kommunale Praxis
Auch auf nationaler Ebene gilt: Die von der Bundesregierung formulierte ,Bauwende® kann
nur als Umbauwende verstanden werden.
Neubau- und Abrissentscheidungen, insbesondere bei 6ffentlichen Gebauden, missen sich
an Klimaneutralitat bis 2045 orientieren — ein Ziel, das nur durch Bestandserhalt erreichbar
ist.
Empfehlungen fir Kommunen und éffentliche Bauherren
1. Verpflichtende Klimabilanz vor Abrissentscheidungen
— Darstellung der gesamten Lebenszyklus-Emissionen einschlie3lich grauer Energie
und Entsorgungsaufwand.
2. Sanierung vor Neubau
— Grundsatzbeschluss in kommunalen Bauprogrammen (,Sanierung First®).
3. Bewertungssysteme mit Whole-Life-Carbon-Indikatoren
— Fordermittel, Wettbewerbe und Ausschreibungen sollen die CO,-Bilanz des
gesamten Lebenszyklus gewichten.
4. Schadstoffsanierung als KlimaschutzmafRnahme
— Auch bei Schadstoffbelastungen ist der Erhalt eines Gebaudes klimatisch sinnvoller
als Abriss + Neubau; Sanierung sollte daher Prioritat erhalten.
5. Vorbildfunktion &ffentlicher Gebaude
— Kommunale Projekte sollen zeigen, dass Bestandserhalt aktiver Klimaschutz ist
und Wirtschaftlichkeit, Gestaltqualitat und Gesundheitsschutz vereinbart.
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6 Schlussfolgerung

,Der klimafreundlichste Bau ist der, der bereits steht.”

Alle mafdgeblichen Forschungseinrichtungen — vom Potsdam-Institut fur
Klimafolgenforschung (PIK) tuber UBA, Wuppertal Institut, DGNB, Historic

England, WorldGBC bis zum Architects’ Council of Europe (ACE) — kommen zu demselben
Ergebnis:

Ein Neubau verursacht unweigerlich mehr CO,, als die Sanierung eines bestehenden
Gebaudes.

Ein klimatischer Vorteil des Neubaus tritt zu keinem Zeitpunkt ein.

Selbst Schadstoffbelastungen andern an dieser Bilanz nichts.

Abriss ist damit — unter den geltenden Klimazielen — nie 6kologisch vertretbar.

Der konsequente Erhalt und die qualitatsvolle Weiterentwicklung des Bestands sind somit
nicht nur eine Frage der Baukultur,
sondern eine zwingende Malinahme des Klimaschutzes.
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World Green Building Council (2019): Bringing Embodied Carbon Upfront.

UN Environment Programme / GlobalABC (2024): Global Status Report for Buildings
and Construction.

Wuppertal Institut (2023): Sanierung statt Neubau — CO_-Bilanzvergleiche.
Deutsche Gesellschaft flir Nachhaltiges Bauen (DGNB, 2025): Sanierung schlagt
Neubau.

Umweltbundesamt (UBA, 2025): Kumulierter Energieaufwand von Bauwerken.
National Trust for Historic Preservation (2011): The Greenest Building.

Historic England (2024): Heritage Counts — Carbon and the Built Environment.
Architects’ Council of Europe (2025): EPBD Guidelines / Renovation First Principle.
EU-Kommission (2020): Renovation Wave for Europe.

. Building Performance Institute Europe (BPIE, 2021): Whole-Life Carbon Approaches

for the Built Environment.

(Diese Stellungnahme stitzt sich ausschlief3lich auf 6ffentlich zugangliche, wissenschaftlich gepriifte Quellen.
Sie bezieht sich nicht auf ein einzelnes Bauvorhaben, sondern bewertet grundsatzlich die klimatische Relevanz
von Abriss und Neubau im Vergleich zur Sanierung und Weiternutzung bestehender Gebaude.)
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